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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

. Denumirea lucrarii:
P.U.Z. - "Modernizare pastravarie Vama Buzaului (modificare bazine existente, construire hala
procesare, incubator, sistem de hranire automatizat, magazine desfacere produse, dotare cu
echipamente si Imprejmuire)
o Faza de proiectare:
Plan Urbanistic Zonal

e Adresa:
Comuna Vama Buzaului, nr. cadastral 101053 si 101054, judetul Brasov

o Beneficiar:
SC MARVAS RATIONAL SRL, CUI 16501180, cu sediul in Brasov

e Initiator:
SC MARVAS RATIONAL SRL

e Proiectant general:
SC FIDARIO NETWORKING SRL, CUI 34753313, cu sediul in sector 1, Bucuresti

e Proiectant de specialitate:
SC UGMA LANDFORM CONCEPT SRL, CUI 41441659, cu sediul in sector 2, Bucuresti

1.2. OBIECTUL PUZ
e Solicitari ale temei de proiect
Documentatia initiata are drept obiectiv elaborarea documentatiei P.U.Z. in vederea crearii cadrului

legal de emitere a autorizatiei de construire, pentru modernizarea pastravariei Vama Buzaului.

Pentru "Modernizare pdastrdavdarie Vama Buzdului (modificare bazine existente, construire hald
procesare, incubator, sistem de hrdnire automatizat, magazine desfacere produse, dotare cu
echipamente si imprejmuire) , beneficiarul SC MARVAS RATIONAL SRL, a demarat procedura de
accesare fonduri europene pe Masura II..2 - Investitii productive in acvacultura.

o Necesitatea intocmirii documentatiei de urbanism

Prezenta documentatie se intocmeste in urma prevederilor incluse in Certificatul de Urbanism nr.
37 din 17.06.2021 emis de cdtre Primaria Comunei Vama Buzaului si a Avizului de Oportunitate nr. 01 din
20.10.2021, care preia prevederile PUG com. Vama Buzaului si a legislatiei In vigoare si are in vedere
reglementarea terenului cu nr. cad. 101053 in suprafata totala de 1762 mp si a terenului cu nr. cad. 101054
in suprafata totala de 46552 mp.
In conformitate cu solicitarile temei de proiect se propune introducerea in intravilan a unei suprafete totale
de teren de 22644 mp, din care:
- Terenul cunr. cad. 101053 cu suprafata de 1762 mp categoria de folosinta faneata, se propune a se
introduce integral in intravilan
- Terenul cunr. cad. 101054 se propune a se introduce partial in intravilan. Din suprafata totala de
46552 mp, 5036 mp sunt in categoria de folosinta curti constructii si 41516 mp sunt in categoria
de folosinta faneata. Se propune introducerea in intravilana a suprafetei de 5036 mp curti

constructii + 15846 mp categoria de folosinta faneata = 20882 mp.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G. comuna Vama Buzaului parcela studiatd este situatd In extravilan.

Terenul cu nr. cad. 101053 are categoria de folosinta faneat3, iar terenul cu nr. cad. 101054 are

categoria de folosinta curti constructii si faneata.

Pentru terenul ce face obiectul lucrarii au fost prevazute reglementari printr-o documentatie PUD

aprobata prin Hotararea Consiliului Local al comunei Vama Buzadului nr.41/2006.

Documentatia PUG a comunei Vama Buzadului nu prevede reglementari specifice.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

studiu,

In procesul de analizi, au fost evaluate toate documentatiile de urbanism realizate in zona de

fiind luate In considerare atdt documentatii in curs de aprobare / realizare, precum si cele

anterioare si se propune corelarea, actualizarea tuturor reglementarilor existente.

Legislatie care a stat la baza elaborarii documentatiei
Legea nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare

Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de

urbanism.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare

HGR nr. 525 Republicatd din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism

Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul

ministrului sanatatii nr.119/2014, cu modificarile si completarile aduse prin Ordinul nr.994/2018

"Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ

GM-010-2000, aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N /2000
Legislatia cu privire la Ariile Naturale Protejate

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
Plan Urbanistic General al comunei Vama Buzaului, judetul Brasov - documentatie in vigoare
Documentatia pentru obtinerea Certificatului de Urbanism.
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Plan topografic necesar Intocmirii documentatiei PUZ
Studiu geotehnic
Studiu pedologic

Studiu arheologic preventiv
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e Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
— Pentru zona studiata nu exista proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei.
o Lista avizelor si acordurilor obtinute
- Aviz de Oportunitate nr. 01 din20.10.2021
- Aviz Alimentare cu apd nr. 2781-R/15.04.2022
- Aviz Alimentare cu energie electrica nr.7010220214809/09.05.2022
- Aviz PSInr.320/22/SU/BV/PSI din 01.08.2022
- Aviz ANANP nr.91/S.T.BV/09.09.2022
- Decizia Etapei de Incadrare nr. 9444/20.09.2022 - APM Brasov
- Aviz de Gospodarire a Apelor nr.81/03.05.2022
- Aviz ANIF nr. 70/28.02.2022
- Aviz MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE nr. 475 din 01.09.2022
- Aviz DJC BRASOV nr. 266/u/10.08.2022

- Notificare Asistenta de Specialitate nr. 1095/A/27.06.2022 emisa de Directia de
Sanatate Publica a judetului Brasov

- Proces Verbal de Receptie 2862/2022 - ridicare topografica in scopul PUZ

- Aviz Consiliul Judetean Brasov - Serviciul Urbanism

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
e Date privind evolutia zonei

Comuna Vama Buzaului are in componenta satele Vama Buzaului
(resedintd), Acris, Buzaiel si Dalghiu. Este situata in sud-estul judetului Brasov, la 45 km de resedinta de
judet, fiind strabatuta de DC 49A si de D] 103A4, care face legatura dintre Tarlungeni si Bradet (DN 10).

Prima atestare documentara a zonei Buzaielor este din anul 1449.

In secolul XIII, in trecitoarea Tabla Butii din Masivul Ciucas s-a construit de citre Ordinul
Cavalerilor Teutoni o cetate, cunoscuta in documente sub numele de "Cruceburg” (Cetatea Crucii), "Cetatea
Buzaului" sau "Tabla Butii" si folosita ca bastion de aparare si punct vamal de granita.

Dupa anul 1699, cand Transilvania a intrat sub dominatia Imperiului Habsburgic, Oficiul Vamal a
fost coborat mai jos, pe cursul raului Buzau si astfel, dupa anul 1700, s-au asezat locuitori in jurul punctului
vamal, dezvoltandu-se localitatea Vama Buzaului. Denumirea localitatii provine de la punctul vamal ce se

afla In zona izvoarelor raului Buzau, pe trecitoarea dintre Transilvania si Tara Roméaneasca.

e (Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Suprafata totala a comunei Vama Buzaului este de 15663 ha, fiind impartita, in functie de modul de

folosinta, astfel:
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a) Terenuri agricole - 7492 ha, din care:

Arabil: 357 ha;

Livezi si pepiniere pomicole: 5 ha;

Pasuni: 5174 ha;

Fanete: 1956 ha;

b) Terenuri neagricole - 8171 ha, din care:

Paduri si tufaris: 7229 ha;

Ape si balti: 60 ha;

Suprafata ocupata cu constructii: 401 ha;

Cai de comunicatii si cai ferate: 72 ha;

Terenuri degradate si neproductive: 409 ha.

Din punct de vedere economic, ca principal activitate a populatiei o reprezinta agricultura si
cresterea animalelor. Principalele domenii de activitate in care activeaza agentii economici din comuna
sunt: comertul cu ridicata si amanuntul, transportul, agricultura, silvicultura si pescuitul si industria
prelucratoare a resurselor specifice zonei (lemn, materiale de constructii, lapte, branzeturi, 1ana si piei
animale), cel din urma fiind si cel mai profitabil, conform datelor.

Comuna Vama Buzaului se invecineaza:

- la nord cu Depresiunea Intorsura Buziului si Orasul Intorsura Buziului
- la est cu Muntii Siriului, Tatarul Mare | R

(1860 m), Tatarul Mic (1415 m)

- la sud-vest este delimitata de lantul
montan format de Masivul Ciucas.

Comuna Vama Buzaului , are o populatie de

circa 3220 locuitori.

o Potential de dezvoltare

Pornid de la resursele existente de cadru
natural si antropic ale zonei studiate, potentialul d
dezvoltare al zonei se axeaza in cea mai mare parte pe
dezvoltarea sectorului turistic si cel al agriculturii
ecologice. Datorita resursei de apa si morfologiei
geografice, dezvoltarea sectorului acvaculturii

reprezinta un domeniu economic cu mare potential.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

e Pozitia zonei fata de intravilanul
localitatii

Buzaului, pe malul drept al paraului Urlatoarea Mare, afluent al vaii Buzaului.
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Terenul studiat este situate la circa 1200 m spre sud, de punctul de acces (zona de parcare) catre
Cascada Urlatoarea.

Accesul catre amplasament se face pe un drum din balast existent.

e Vecinatatile terenului
Terenul cu nr. cadastral 101053 are urmatoarele vecinatati:

— Nord: drum acces, fara geometrie inscrisa in baza de date e-terra

Est: drum acces, fara geometrie inscrisad in baza de date e-terra

Sud: Curs apa
— Vest: Curs apa

Terenul cu nr. cadastral 101054 are urmatoarele vecinatati:

Nord: teren fara geometrie inscrisa in baza de date e-terra

Est: drum acces, teren fara geometrie inscrisa in baza de date e-terra

Sud: teren fara geometrie Inscrisa in baza de date e-terra

Vest: drum acces / curs apa fara geometrie inscrisa in baza de date e-terra

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat este situat in Situl NATURA 2000 ROSCI0038 Ciucas.

Situl de importanta comunitara , Ciucas” (ROSCI0038), in suprafata de 21.864 ha, reprezinta unul
dintre cele mai deosebite situri de importanta comunitara la nivel national datorita valorii foarte inalte din
punct de vedere al biodiversitatii. Teritoriul administrativ inclus in situl Natura 2000 Ciucas se afla pe
teritoriul a doua judete: judetul Brasov (60%) pe raza urmatoarelor 3 localitati: municipiul Sacele (19%),
com. Tarlungeni (17%), com. Vama Buzaului (30%) si judetul Prahova (40%), pe raza urmatoarelor
localitati: com. Cerasu (17%) si com. Maneciu - Ungureni (29%).

Elementele de cadru natural ce definesc spatiul si care conditioneaza modul de dezvoltare spatiala a
zonei sunt cele doua cursuri de apa ce limiteaza zona studiata la vest (Buzaul) si la est ( Urlatoarea Mare.

Relieful este definit de lantul montan Masivul Ciucas situat in partea de sud - vest a comunei Vama
Buzaului.

Zona studiata este amplasata la poalele acestui masiv montan si practic se proiecteaza pe un ecran
natural format din paduri de tei si artar ce cresc pe versantii muntilor din Masivul Ciucas.

Amplasamentul studiat este in pant3, in descrestere catre zona satului Vama Buzaului.
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Figura 1. incadrare zona studiat in Situl Natura 2000 ROSCI0038 Ciucas
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Figura 2. Relatie cu limita sitului natura 2000 (linie mov).
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Conform studiilor de specialitate, pe amplasamentul reglementat prin PUZ, nu a fost identificat niciun
habitat cu corespondentad in clasificarea habitatelor Natura 2000. Marea majoritate a habitatelor care au
stat la baza desemnarii sitului de importanta comunitara ROSCIO038 Ciucas sunt habitate forestiere care
nu se regasesc sub nicio forma pe amplasamentul studiat, acesta fiind situat, cum am mentionat mai sus, in

extravilanul comunei Vama Buzaului, pe un teren cu folosinta actuala curti-constructii si faneata.

2.4. CIRCULATIA

Accesul catre amplasament se face traversand intravilanul comunei Vama Buzdului pe DC 49A
(strada Principald) drum asfaltat pina la parcarea amenajata pentru urcare la Cascada Urlatoarea, dupa
care se continua pe Drumul auto Forestier Strambul pe o distanta de circa 1300 m, dupa care se vireaza la
dreapta pe Drumul de exploatare existent parcurgand circa 300 m pana la accesul pe terenul reglementat
prin PUZ.

Conform adresi nr. 3033/DIR/07.06.2022, emisa de Directia Silvica Brasov, drumul forestier
Strambul, are latimea de 6 m, incluzand 2 m acostamente, iar fundatia si partea carosabila sunt realizate
din balast. Acest drum suporta traficul greu, respectiv autocamioanele pentru transportul masei lemnoase,
in consecintd are capacitatea de a suporta si traficul autoutilitarelor destinate stingerii incendiilor.

Figura 3. Intersectie Drum Forestier Strambul cu Drumul de Exploatare agricol la stanga (care duce la

incinta pastravariei existente

Sursa: foto iunie 2022 - beneficiar
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Figura 4. Intersectie Drum Forestier Strambul cu Drmul de exploatare agricol la dreapta (care duce la

incinta pastravariei existente)
i

Sursa: Foto iunie 2022 - beneficiar

Conform ridicarii topografice, drumul de exploatare din care se face accesul pe terenul studiat, are o
deschidere de 3,0 m, iar conform declaratiei SC MARVAS RATIONAL SRL, are partea carosabila din balast
de circa 30 cu un strat de piatra sparta de 0,63 mm de circa 15 cm, acesta fiind ocazional utilizat si de utilaje
agricole sau industriale si de constructii (tractoare, excavatoare etc.).

Conform ridicarii topografice, drumul de exploatare agricola din care se face accesul pe terenul
studiat, are o deschidere de 3,0 m si acostamente de circa 37 cm. Conform declaratiei SC MARVAS
RATIONAL SRL, Drumul de Exploatare agricol, are sistemul rutier amenajat cu o fundatie de balast de circa
30 cm cu, plus un strat de piatra sparta de 0,63 mm de circa 15 cm. in prezent Drumul de Exploatare agricol,

este ocazional utilizat si de utilaje agricole sau industriale si de constructii (tractoare, excavatoare etc.).
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Figura 5. Autovehicule pe platforma din fata pastravariei existente

Sursa: Foto iunie 2022 - beneficiar

Figura 6. Drum de exploatare - acces catre amplasament

Sursa: Foto decembrie 2021- proiectant

Drumurile agricole tehnologice existente in incinta, sunt in prezent amenajate cu balast, acestea fiind
utilizate ocazional si de autoutilitare agricole si industriale sau de contructii ( tractoare, excavatoare etc.).

Drumurile agricole tehnologice, sunt drumurile ce deservesc procesul de productie agricola.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Cea mai mare parte a terenurilor din zona studiata sunt ocupate de suprafete de faneata,
pilcuri de padurice si cursuri de apa.
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Terenul reglementat format din douda terenuri cu numere cadastrale separate, sunt

ocupate dupa cum se ilustreaza in tabelul urmator:

Nr. . . . Suprafata
Parcela Nr.cad. | Categorie folosinta | Intravilan | Suprafata | Totala
1 101053 Fineata NU 1762 mp | 1762 mp
2 101054 Curti constructii NU 5036 mp 46552 mp
Fineata NU 41516 mp

Pe terenul cu nr. cad. 101053 sunt construite constructii edilitare In suprafata de 58 mp.
Pe terenul cu nr. cad. 101054 pe suparafata de teren cu destinatie curti constructii, sunt
construite bazine piscicole in suprafata de 2656 mp si cladiri destinate pentru depozit hrana pesti,

hala incubatie) In suprafata de 305 mp.

Figura 7. Bazine piscicole existente si constructii anexe

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

Nu exista retea de alimentare cu apa si canalizare in imediata vecinatate a terenului studiat.

Pentru asigurarea sursei de apa, pe terenul studiat se va realiza o gospodarie de apa menita sa
asigure necesarul de alimentare cu apa pentru intreaga investitie.

Pentru alimentarea cu energie electric3, se va asigura bransamentul la reteaua de energie elctrica
existent in zona.

Incalzirea spatiilor va fi asigurata electric.

Apa necesara pentru bazinele piscicole se va asigura prin sistemul de captare existent.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

Relatia dintre cadrul natural si cel construit existent, este una armonioasa. In zona nu se evidentiazi
potentiale riscuri naturale sau antropice.

Terenul face parte din aria naturald protejata SIT NATURA 2000 ROSCI0038 Ciucas (Ordin
nr.1964/13.12.2007).

Conform studiilor de specialitate, pe amplasamentul reglementat prin PUZ, nu a fost identificat niciun
habitat cu corespondenta in clasificarea habitatelor Natura 2000. Marea majoritate a habitatelor care au
stat la baza desemnarii sitului de importanta comunitara ROSCI0038 Ciucas sunt habitate forestiere care
nu se regasesc sub nicio forma pe amplasamentul studiat, acesta fiind situat, cum am mentionat mai sus, in

extravilanul comunei Vama Buzdului, pe un teren cu folosinta actuala curti-constructii si faneata.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elaborarii documentatiei P.U.Z., populatia a fost informata cu privire la intentia
de elaborare a documentatiei P.U.Z., cu privire la etapa de propuneri preliminare si ulterior etapa
de propuneri finale, conform Ordin nr. 2701 din 2010.

In etapele de informare parcurse nu au fost formulate observatii sau propuneri.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

¢ Fundamentarea necesitatii si oportunitatii investitiei.

Prin intermediul politicii comune in domeniul pescuitului, reformate, Uniunea Europeana sprijina
in mod prioritar sectorul acvaculturii. Comisia Europeana a publicat un set de orientari care stabilesc
prioritatile comune si obiectivele generale pentru piscicultura europeand. Au fost identificate patru
domenii prioritare - standarde ridicate de calitate, sanatate si mediu, imbunatatirea accesului la spatiu si
investeste In proiecte de cercetare in domeniul interactiunilor cu mediul, al sanatatii si alimentatiei pestilor
de crescatorie, precum si al reproducerii acestora. Toate acestea sunt elemente esentiale pentru
dezvoltarea durabila a acvaculturii europene.

In 2018, Parlamentul European a publicat un raport din proprie initiativa intitulat ,Citre un sector
durabil si competitiv al acvaculturii europene”. Raportul mentioneaza ca acvacultura din UE stagneaza si
ca orientdrile strategice ,nu au raspuns asteptdrilor sectorului”. Acesta evidentiaza numeroase provocari.

Conform datelor din "Planul strategic national multianual pentru acvacultura 2021-2030”, pe
teritoriul Romaniei exista o suprafata de cca 135000 de ha de amenajari piscicole de apa dulce. Din
suprafata de cca 135000 de ha aferenta amenajarilor piscicole, cca 625 sunt suprafete ce se suprapun
ariilor naturale protejate Natura 2000.

La nivel national inainte de 1990, functionarea amenajarilor piscicole s-a desfasurat cu rezultate
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sub asteptari datoritd, in principal, imposibilitatii aplicarii cu eficienta dorita a tehnologiilor de crestere
stabilite prin documentatiile de fundamentare in bazine de crestere cu suprafete foarte mari, cu sisteme de
alimentare cu apa si de golire necorespunzatoare, fard asigurarea furajelor, a dotdrilor tehnice sau a fortei
de munca necesare. Situatia rezultatelor economice a amenajarilor piscicole s-a agravat si mai mult dupa
1990, cand activitatea acestora a Inceput sa se confrunte cu cerintele functiondrii economiei de piata si a
reconsiderarii costurilor de productie, precum si cu managementul necorespunzator al noilor societati
comerciale formate in domeniu. In continuare nu au fost alocate fonduri pentru modernizarea bazinelor
piscicole, refacerea digurilor si a lucrarilor hidrotehnice degradate, costurile de exploatare au crescut
foarte mult in special datorita cresterii cheltuielilor pentru energie electrica, pentru apa, pentru furaje,
pentru forta de munca, in timp ce productiile obtinute au ramas foarte mici, sub 100 kg/ha fara posibilitatea
de a acoperii costurile de productie. Ca urmare, o mare parte din bazine piscicole au ramas neutilizate
pentru piscicultura fiind abandonate sau au fost folosite pentru alte scopuri.

Asigurarea cresterii durabile a acvaculturii se poate face prin crearea de ferme noi sau extinderea
uneia existente, fapt care implica accesul la un ”spatiu fizic” cu respectarea conditionalitatii absentei
efectelor adverse asupra mediului.

In conditiile dezvoltirii activititilor de acvacultura in situri natura 2000, activititile de acvacultura
ecologica sunt cele care raspund cerintelor de protejare a mediului si nu creeaza efecte adverse.
In acelasi timp, la nivelul Politicilor de dezvoltare a acvaculturii in relatie stransa cu politicile de securitate
alimentara pentru Uniune, se recomanda admiterea principiului de baza al ,impactului acceptabil asupra
mediului”.

In vederea consolidarii competitivititii acvaculturii din Uniunea European3, politicile UE acordi si
vor acorda surse de finantare pentru tehnologizarea activitatilor din acvaculturd, punandu-se accent pe

acordarea bunastarii si sanatatii pestilor si reducerea impactului asupra climei.

SC MARVAS RATIONAL SRL 1isi propune prin implementarea proiectului cresterea
productivititii coroborat cu crearea unui mediu favorabil pentru pesti. In acest sens se propune
modernizarea pastravariei, prin reorganizarea bazinelor existente si crearea unor bazine noi.
Suplimentarea suprafetelor bazinelor piscicole vine din necesitatea cresterii productivitatii in
conditiile dezvoltarii unei activitati ecologice (o crescatorie ecologica de pastrav prevede ca
numadrul de exemplare sa fie mai scazut decat in cazul celor intensive, adica 20 kg/mc. de apa, in loc

de 60-70 kg/mc apa in pastravariile intensive).

De asemenea, in corelare cu strategia Uniunii Europene "De la ferma la consummator”, prin proiect
se propune facilitarea achizitionarii pastravului viu direct din ferma sau a prduselor prelucrate din pastrav
care se vor produce la fata locului.

Mai mult, la nivelul Uniunii Europene se recunoste faptul cd fermele de acvacultura genereaza o
amprenta de carbon mult mai mica decat productia animaliera terestrd, Incurajandu-se astfel devoltarea

acvaculturii.
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In felul in care a fost conceput, proiectul nu poate avea decat un efect favorabil, atat asupra

dezvoltdrii zonei cat si a mediului de afaceri.

in afara motivatiilor descrise, proiectul va beneficia de oportunitatea unei finantari prin

Masura II.2 - Investitii in acvacultura.

Implementarea proiectului conduce la dezvoltarea mediului de afaceri din zona:
¢ Infiintarea unei noi structuri de afaceri de importanta zonala si locald, finantarea proiectului
reprezentand sprijinul acordat unei initiative antreprenoriale zonale si locale, pentru a
facilita crearea de noi locuri de munca si cresterea economica durabil3;
e dezvoltarea mediului de afaceri din zong;
e clientii vor avea o sursa de aprovizionare cu produse de calitate;
e prin dezvoltarea activitatii se va asigura o utilizare mai intense a infrastructurii zonei;
o relatiile de parteneriat intre societate, clienti si furnizori, nevoile acestora de asigurare a
finantarii, vor conduce la dezvoltarea activitatii institutiilor financiare si de credit;
e dezvoltarea afacerilor In zona va genera taxe si impozite pentru bugetul de stat si bugetele
locale;
o familiile personalului angajat si populatia din zona vor beneficia de venituri pentru
satisfacerea nevoilor de consum si vor trai intr-un mediu inconjurator nepoluat, mai curat.
Obiectivul general al proiectului presupune realizarea de investitii pentru modernizarea
pastravariei Vama Buzaului - modificare bazine existente, crearea de bazine noi, realizarea unei hale care
va cuprinde un spatiu pentru procesare, incubator, sistem de hrdnire automatizat, magazin desfacere
produse, dotare cu echipamente si imprejmuirea terenului.
Realizarea proiectului va determina cresterea competitivitatii sectorului de acvacultura printr-o
utilizare mai buna a resurselor umane, a factorilor de productie existenti, indeplinirea standardelor

nationale si a celor comunitare.

e Concluzii ale studiilor de fundamentare
Conform concluziilor cercetarilor geotehnice efectuate pe amplasament, a fost interceptata
urmatoaea stratificatie:

- 0,00-0,10 m: sol vegetal

- 0,10 - 1,00 m: nisip argilos rosiatic cu pietris

- 1,00 m bolovanis de dimensiuni mari ( 15/20 cm) cu pietris.

- Nuafostinterceptata panza freaticd, valea aflandu-se la o diferenta de nivel de aproximativ
patru metri.

- Terenul fiind alcatuit din roci permeabile are umiditate mare, datorata infiltrarii apei de
suprafata.

- Conform informatiilor istorice existente, terenul nu este afectat de inundabilitate
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Conform studiului arheologic preventiv pe terenul reglementat prin PUZ s-a delimitat in teren situl
arheologic aflat in procedura de inscriere in Repertoriul Aheologic National cu nr. 42192.0n. Limitele in
teren ale sitului sunt marcate de poligonul alcatuit din punctele geografice cu coordonatele prezentate mai

jos:

Pct. Coordonate Stereo 70 19 578367.409 | 451982.431
1 578410.585 | 451967.933 20 578367.031 | 451981.957
2 578399.248 | 451968.053 21 578366.925 | 451981.104
3 578395.628 | 451968.454 22 578368.388 | 451978.392
4 578390.558 | 451971.281 23 578368.951 | 451977.263
5 578386.275 | 451980.075 24 578369.495 | 451975.964
6 578383.481 | 451984.873 25 578369.957 | 451974.508
7 578381.727 | 451987.446 26 578370.276 | 451972.907
8 578378.202 | 451990.244 27 578370.388 | 451971.173
9 578376.571 | 451993.97 28 578370.23 | 451969.32
10 578374.304 | 452001.975 29 578369.887 | 451967.074
11 578372.539 | 452002.002 30 578372.228 | 451965.069
12 578371.344 | 452001.098 31 578374.019 | 451963.409
13 578369.791 | 451999.038 32 578375.243 | 451962.144
14 578367.201 | 451994.841 33 578375.962 | 451961.165
15 578366.855 | 451993.901 34 578383.731 | 451959.522
16 578366.648 | 451992.819 35 578392.187 | 451958.552
17 578366.759 | 451988.625 36 578399.949 | 451957.685
18 578367.529 | 451983.169 37 578413.468 | 451961.504

Pentru autorizarea lucrarilor de construire in perimetrul sitului arheologic reperat, este obligatorie
descarcarea de sarcina arheologica.

In exteriorul perimetrului sitului arheologic, delimitat prin punctele geografice de mai sus, pe
restul suprafetei terenului parcelelor regelementate prin PUZ, efectuarea lucrarilor de construire se va
face cu supraveghere arheologica, pe intreaga durata a lucrarilor, avand drept scop protejarea
patrimoniului arheologic si a descoperirilor arheologice intamplatoare.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Pentru amplasamentul studiat situate in extravilanul comunei Vama Buzaului, documentatia
PUG 1n vigoare nu are reglementari specifice.

Pentru o parte din terenul reglementat prin prezenta documentatie, a fost aprobata
documentatia PUD nr. 2/2005, aprobata prin HCL 41/31.07.2006. Prin PUD aprobat sunt reglementai
urmatorii indicatori urbanistici:

POT =3,4%

CUT =0,035

RH = P+M sau P+E
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3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Toate interventiile propuse sunt gandite in asa fel, incat sa afecteze cat mai putin cadrul natural
existent.

Amenajarea propusa pe amplasament este structurata in trei parti/zone:

- Zonabazinelor existente propuse a fi restructurate/modernizate
- Zona halei tehnologice
- Zona bazinelor piscicole noi

Cea mai mare interventie 1n sit se referd la amenajarea bazinelor piscicole, care practic sunt
constructii care se ridica fata de cota terenului natural cu maxim 20 cm.

Zona care urmareste reamenajarea bazinelor existente va prelua tipologia existenta si anume
bazine cu forme geometrice definite.

Hala tehnologica va fi amplasata paralel cu ecranul cadrului natural al lantului montan, fara a
depasi linia care formeaza coama cadrului natural. Pentru a se armoniza cu peisajul natural si antropic
caracteristic zonei, hala va avea acoperisul in panta.

Zona bazinelor piscicole noi va fi amenajata in partea mult mai vizibila a amplasamentului, iar
pentru a asigura o armonie cu cadrul natural, se propune realizarea unor bazine cu forme mult mai
organice, care sa sugereze ideea de lac/balta naturala.

Interventiile asupra cadrului natural vor fi generate de sapaturile necesare la realizarea bazinelor
piscicole.

Stratul rezultat In urma sapaturilor va fi depozitat corespunzator conform prevederilor legale.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul catre amplasament se face traversand intravilanul comunei Vama Buzaului pe DC 49A
(strada Principald) drum asfaltat pina la parcarea amenajata pentru urcare la Cascada Urlatoarea, dupa
care se continua pe Drumul auto Forestier Strambul pe o distanta de circa 1300 m, dupa care se vireaza la
dreapta pe Drumul de Exploatare agricol existent parcurgand circa 300 m pana la accesul pe terenul
reglementat prin PUZ.

Conform adresi nr. 3033/DIR/07.06.2022, emisa de Directia Silvica Brasov, drumul forestier
Strambul, are latimea de 6 m, incluzand 2 m acostamente, iar fundatia si partea carosabila sunt realizate
din balast. Acestdrum suporta traficul greu, respectiv autocamioanele pentru transportul masei lemnoase,
in consecinta are capacitatea de a suporta si traficul autoutilitarelor destinate stingerii incendiilor.

Conform ridicarii topografice, ampriza Drmului de Exploatare agricol existent este de 3,0 m.
Conform declaratiei SC MARVAS RATIONAL SRL, Drumul de Exploatare agricol, are sistemul rutier
amenajat cu o fundatie de balast de circa 30 cm plus un strat de piatra sparta de 0,63 mm de circa 15 cm.
In prezent Drumul de Exploatare agricol, este ocazional utilizat si de utilaje agricole sau industriale si de
constructii (tractoare, excavatoare etc.).

Avand in vedere amplasarea Pastravariei in Situl Natura 2000 ROSCI 0038 Ciucas, amenajarea
drumurilor auto trebuie sa se faca cu materiale care sa permita infiltrarea apelor naturale in teren.

Prin urmare, avand in vedere modul de amenajare existent a Drumului Forestier Strambul si a
Drumului de Exploatare agricol, pe baza adresei nr. 3033/DIR/07.06.2022 si a declaratiei SC MARVAS
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RATIONAL SRL, consideram ca nu se impun masuri suplimentare de reamenjare a infrastructurii acestora,
acestea fiind amenajate in prezent pentru trafic greu.

In ceea ce priveste drumul de exploatare agricol din care se face accesul in incinta Pastravariei,
pentru ca este un drum cu o singura banda de circulatie, precizam ca prin Regulamanetu Local de Urbanism
aferent PUZ, se stabileste necesitatea amenajarii pe traseul acestuia de statii de incrucisare, care vor fi
amplasate de preferinta lateral, pe partea dreapta a sensului de transport "in gol” a
autovehiculeor/autoutilitarelor.

Statia de Incrucisare va avea o lungime de minim 12 m, racordarea platformelor de incrucisare la
calea curenta se va realiza pe lungimi de 10 m.

Figura 8. Ilustrare mod de amenajare statie de incrucisare

Statie de incrucisare

In documentatia PUZ. Pe Plansa 1. Incadrare 1n zona - sunt marcate cu caracter director, punctele
unde ar trebui amenajate statiile de Incurcisare. Totusi, numarul statiilor de incrucisare si amlasarea
exacta a acestora in teren, se va stabili pe baza unei documentatii de specialitate la faza DTAC.

Accesul auto principal in incinta se va face din drumul de exploatare agricol existent si va avea o
deschidere de minim 3,5m .

In incinta pastravariei se vor amenaja drumuri tehnologice agricole, cu rol de deservire a procesului
de productie agricola specifica activitatilor agricole de acvacultura.

Drumurile tehnologice agricole din incinta sunt marcate pe Plansa 06. CONCEPT ILUSTRARE
MOBILARE URBANISTICA.

Pe Plansa 03. REFLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE si pe Plansa 06. CONCEPT ILUSTRARE
MOBILARE URBANISTICA, este delimitate aria in care drumurile tehnologice vor fi dimensionate conform
normelor pentru trafic greu.

Drumurile tehnologice din incinta vor avea o deschidere de minim 3,0 m cu zona de acostament de
minim 1,0m pe ambele parti.
Drumurile tehnologice amenajate pentru trafic greu vor avea o deschidere a caii de rulare auto de

minim 3,5 m.

Accesul auto principal in incinta se va face din drumul de exploatare agricol existent si va avea o
deschidere de minim 3,5m.

Locurile de parcare pentru autoturisme se vor amenaja grupat in cele doua arii deticate pentru
amenajarea parcajelor conform Plan Reglementaru Urbanistice - zonificare. Imediat langa acces vor fi
amenajate locurile de parcare pentru vizitatori.

Numarul necesar de locuri de parcare se va calcula raportat la suprafata desfasurata a constructiilor
in care se desfasoara activitatea, asigurand minim un loc de parcare la o suprafata de 100 mp. Se estimeaza
amenajarea a circa 11 locuri de parcare.

Atét drumurile tehnologice cat si parcarile din incinta vor fi amenajate cu imbracaminti care sa
permista infiltrarea apelor meterorice in sol ( cu ballast, pietris etc.)
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3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARLI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Conform temei beneficiarului pe terenul studiat se doreste modernizarea pastravariei Vama
Buzaului - prin modificarea bazinelor existente, crearea de noi bazine, realizarea unei hale care va
cuprinde un spatiu pentru procesare, incubator, sistem de hranire automatizat, magazin desfacere produse,
dotare cu echipamente si imprejmuirea terenului.

Propunerile vizeaza doua terenuri proprietate privata a SC MARVAS RATION SRL, care se propun a
fi reglementate astfel Incat sa se poate emite autorizatie de construire in conditiile legii pentru obiectivele
propuse.

Propunerile se vor realiza etapizat. La aceasta data se estimeaza ca vor fi implementate In 3 etape:

- In prima etapi se vor realiza lucrarile finantate prin Masura II.2 - Investitii productive in
acvacultura - bazinele piscicole cu indice BP1, hala de procesare cu functiunile
complementare, echiparea edilitara pentru buna functionare a activitatii, amenajarea

accesului, a locurilor de parcare si imprejmuirea terenului.

- Inetapa 2 - se propune realizarea bazinelor piscicole cu indice BP2 (finantate prin Masura
I.2 - Investitii productive in acvaculturd), a bazinului de decantare, a panourilor
fotovoltaice si amenjarile aferente spatiilor verzi si drumurilor tehnologice.
- 1In etapa 3 - se propune realizarea bazinelor piscicole identifcate cu indice BP3 si a
amenajarilor aferente spatiilor verzi si drumurilor tehnologice.
S-a optat pentru implementarea etapizata a investitiilor finantate prin Masura I.2 - Investitii

productive in acvacultura, tocmai pentru a nu intrerupe activitatea existenta a pastravariei.

Raportat la obiectivele propuse, PROPUNEM INTRODUCEREA iN INTRAVILAN A UNEI
SUPRAFETE TOTALE DE 22644 mp, prin crearea a doua trupuri de intravilan, dupa cum urmeaza:

- Trup intravilan 1 = 20882 mp (5036 mp curti constructii +15846 mp faneata), din teren cu
numar cadastral 101054 (25670 mp faneata raman in extravilan)

- Trup intravilan 2 = 1762 mp, suprafata totala a terenului cu numar cadastral 101053

DESCRIEREA ACTIVITATILOR DIN TRUP INTRAVILAN 1
ZONA DE ACTIVITATI AGRICOLE - ACVACULTURA

Zona destinata activitatilor agricole de acvacultura va avea o suprafata de 20882 mp, aceasta fiind
amenajata pe terenul cu numar cadastral 101054.

Din suprafata de 20882 mp, 5036 mp sunt in categoria de folosintd curti constructii, restul
terenului de 15846 mp fiind in categoria de folosinta fianeata. Conform legislatiei in vigoare, dupa
aprobarea PUZ, la autorizatia de construire se va implementa procedura de trecere si a suprafetei de teren
de 15846 mp in categoria de folosinta curti constructii.

Din aceasta suprafata totald, circa 36% din teren va fi ocupata de bazinele piscicole propuse, 20%

de drumurile tehnologice, parcari, platforme echipamente, 39% vor reprezenta spatii verzi si 5% teren
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ocupat de constructii.

Bazine piscicole

Se propune modificarea celor 7 bazine existente si a instalatiilor aferente acestora, in urma
reabilitarii rezultand 4 bazine de crescatorie, ce vor fi prevazute la capatul dinspre hald, cu un canal de
colectare cu latimea de 1m, care va prelua apa folosita. Bazinele propuse se vor realiza in cascada, in 3
trepte, avand o inaltime variabila care porneste de la 1.30m (In amonte, pentru pestii mici), la 3.00m (in
aval, pentru pestii mari).

La capatul fiecarui bazin, in amonte, se va gasi cate un canal de 1m x 4m, ce va asigura o mai buna
oxigenare, si va putea fi folosit ulterior, daca este cazul intrebuintarii de substante aditionale.

Bazinele vor putea fi curatate separat, prin folosirea unei conducte ce le va uni pe toate 3, fiind
prevazute cu sistem de scurgere. Astfel, in timp ce unul dintre bazine va fi curatat, celelalte 2 bazine in
cascada vor putea functiona, fara a Intrerupe fluxul normal.

Se vor prevedea bazine de sedimentare.

Ansamblul bazinelor exterioare, respectiv bazinul de sedimentare, sectoarele 1, 2 si 3 si canalul
colector, se vor realiza din pereti structurali de beton armat, partial ingropati, avand ca sistem de fundare
talpi continue de beton armat. Iniltimea medie a peretilor de beton armat va fi de de 1.5m. In vederea
asigurarii comunicarii Intre sectoare, acestea se vor realiza in trepte prevazandu-se pentru fiecare salt
trepte de racordare la nivelul fundatiilor.

Distanta dintre bazine va fi de 3.50m, interspatii unde va fi prevazut pavaj dale inierbate.

In aval de hala de procesare, se propune realizarea a altor 3 sectoare de bazine, acestea vor fi
executate prin sapatura cu taluz inclinat la 45 grade si cu o adincime de 1,5 m. In sectorul 1 vor fi amenajte
3 bazine mai mici, in sectoarele 2 si 3 vor fi amenajate cate un singur bazin piscicol de tip laguna. Distanta
dintre sectoarele acestor bazine va fi de 7,0 m fiind amenajate cu alei tehnologice si zona verde adiacenta.

Hala procesare

Se propune construirea unei hale de procesare cu regim de inaltime Parter+Pod. Hala de procesare
va contine un incubator, sistem de hranire automatizat, depozitare, zona de afumat, filetat si transat,
magazin de desfacere a produselor, bucatarie, birou si o zona pentru angajati (locuinta de serviciu, vestiar,
bucatarie si loc de luat masa).

Compartimentarea va fi astfel propusa, incat zona ce va servi publicul sa nu interfereze cu spatiile
de procesare sau destinate angajatilor, si fluxul de circulatie curata sa evite fluxul de circulatie murdar3,
fiind prevazute minim trei zone de acces (una pentru public - magazin, pe latura de Est, una pentru zona
administrativa si angajati- pe latura de Nord, si una pentru zona de personal - pe latura de Sud, respectiv
accesul pe latura de Sud, catre Pod)

In spatiul magazinului de vanzare peste va fi prevazut un bazin pentru peste , alimentat cu apa
direct din bazinele adiacente din exterior, si a carui evacuare se va face tot la conducta de evacuare a
bazinelor exterioare. De asemeni, magazinul va fi prevazut si cu o zona de bucatarie, pentru o minima
preparare a unor produse.

Materia prima va fi introdusa pe fatada de Sud, atat printr-un gol in fatad3, pe unde pestele este
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primit direct de la bazine, sau pe usa de pe platforma de lucru.

Pe latura de Vest a halei va fi prevazuta o platforma care va gazdui zona cu punct de apa, pentru
spalarea utilajelor, si o zona pentru depozitarea gunoiului — europubele si 2 pubele speciale reci, pentru
deseurile de peste. Platforma va fi betonata si canalizata, si se va salubriza dupa un program zilnic, astfel
incat deseurile sa fie evacuate sistematic de catre firma de salubrizare contractata.

Terasele si platformele ce vor inconjura cladirea vor fi delimitate fie de rampe, fie prin balustrade,
cum se va Intampla si in zona de terasa pentru angajati, pentru ca acestia sa nu interfereze cu fluxul de
primire a pestelui, citre zona de eviscerare.

In sarpanta halei vor fi prevazute geamuri tip Velux, cu dimensiunea de 94x118cm, respectiv o
lucarna pe fatada de Sud, pe unde se va face accesul, pe o scara metalic3, catre spatiul obtinut - pod ce va fi
folosit ca depozitare ocazionald, si respectiv spatiu tehnic, pe zona centrala, acolo unde inaltimea permite).

In spatiul din pod al halei se va prevedea zona tehnici (boiler, GP, dedurizator, TEG, Rack curenti
slabi).

Fata de restul halei care va avea inaltime constanta de 3.90m la cornisa, pe zona de hranire
automatizatd, Tnaltimea halei va creste, ajungand la 5.95m, la cornisa.

Put forat contorizat

Se propune realizarea unui put forat cu pompa submerisibila, pentru asigurarea necesarului de
apa potabila. Se va lua in calcul si racordarea la viitoarea retea de alimentare cu apa.

Statie de epurare

Se propune instalarea unei statii de epurare pentru deversarea apelor uzate menajere. Se propune
o instalatie de epurare, prin procedee biodegradabile, si apoi deversarea in emisarul invecinat Urlatoarea
Mare.

Statia de epurare agrementatd ntpa001 va fi ingropata si va asigura urmatoarele valori:
» Consumul biochimic de oxigen - 25 mg/1 02
» Consumul chimic de oxigen (CCO) - 152 mg/1 02
» Materii in suspensie - 35 mg/1

Post trafo

Racordarea la reteaua de de energie electrica din zona se va face prin intermediului unui post de
transformare. Pozitia definitiva a acestuia se va stabili de comun accord cu furnizorul de energie electrica.

Conform avizului de amplasament favorabil nr. 7010220214809/09.05.2022 emis de Distributie
Energie Electrica Romania - Sucursala Brasov, echiparea edilitara electrici a zonei se va face in
conformitate cu planul Anexa la aviz , intocmit de SC BLUEL SRL, iar solutia de racordare la Reteaua
Electrica de Distributie a retelelor proiectate pentru zona studiata prin PUZ cat si stabilirea sursei de
alimentare ( a punctului de racordare ) se vor concretiza la faza DTAC in baza unui studiu de solutie.

Panouri fotovoltaice

Deasupra bazinelor BP2, 1a o inaltime de maxim 3,0 m se vor prevedea panouri fotovoltaice, acestea
avand structura metalica proprie, si fiind mascate, pe latura de Est, de perdea de vegetatie, astfel incat

prezenta lor sa nu jeneze imprejurimile sau mediul inconjurator. Pentru sustinerea panourilor fotovoltaice
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se va realiza o structura metalica usoara din profile rectangulare incastrate in structura de beton armat a
bazinelor exterioare. Panourile vor fi orientate spre Sud.

Istalatii electrice de iluminat exterior

Pentru iluminatul exterior se prevad circuite separate de cele ale iluminatului interior. Se propun
circuite de iluminat exterior pentru fiecare fatada a cladirii si circuite de iluminat exterior realizat prin
stalpi de iluminat.

Echipamentele de iluminat exterior prevazute pentru realizarea sistemelor de iluminat exterior
sunt compuse din stalpi de iluminat negri cu inaltimea de 3 m si putere 30W, fiind echipate cu panou solar
si cu statie de comutare la sistem fotovoltaic pentru alimentarea pe 2 cai, realizandu-se in fundatie de beton

Sistem de supraveghere video

Proiectul va cuprinde un sistem de televiziune video cu circuit inchis care se bazeaza pe NVR
(NETWORK VIDEO RECORDER) reprezentand un sistem de inregistrare si redare digitala a imaginilor si o
serie de camere video color amplasate in locurile care necesita supraveghere.

Supravegherea se va face prin intermediul camerelor video montate la exterior si interior. Camerele
video vor fi IP si cu alimentare tip PoE (Power over Ethernet) si sunt dotate cu infrarosu. Ele vor fi montate
in zonele de acces la exterior, in zona bazinelor si in zonele din interior care necesita supraveghere.

Acces, Drumuri tehnologice, parcaje

Accesul in incinti se va amenaja din drumul existent. In zona de acces se vor amenaja circa 6 locuri
de parcare pentru vizitatori. Se propune amenajarea si a 5 locuri de parcare pentru angajati in zona
constructiei existente, paralel cu bazinele pisciole propuse.

Zona de acces va fi amenajata conform normelor in vigoare pentru trafic greu, dupa cum sunt
marcate pe plansele anexa. Drumurile tehnologice pentru trafic greu vor avea minim 3,5 m latime, iar restul
drumurilor tehnologice, vor avea minim 3,0 m latime. Cum reiese si din procesul tehnologic, traficul pe

drumul de exploatare agricol existent nu va fi afectat in mod negativ si nici nu va fi ingreunat.

~

Imprejmuire

Imprejmuirea perimetrala se va realiza cu gard de plasa pe structura de stalpi metalici
rectangulari, cu fundatie B.A.

DESCRIEREA ACTIVITATILOR DIN TRUP INTRAVILAN 2
ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA PENTRU ACTIVITATI DE ACVACULTURA

Zona destinata echiparii edilitare de acvacultura va avea o suprafatd de 1762 mp, aceasta fiind
amenajata pe terenul cu numar cadastral 101053.

Din aceasta suprafata totala, circa 80% din teren va fi ocupata de spatii verzi si restul de 20% din
teren de constructii ediltare (captare apa, denisipator, bazin decantare, circulatii).

Constructia aferenta captarii apei si cu rol de denisipator este existenta.

Se propune realizarea unui bazin de decantare/sedimentare suplimentar, care ajuta la controlarea
calitatii apelor ce intra in bazinile piscicole in special in perioadele de ploi torentiale. Bazinul nou propus

va avea dimensiunea de 8m x 25m.
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ZONIFICARE FUNCTIONALA. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI.

Se propune introducerea in intravilan a unei suprafete totale de 22644 mp, prin crearea a
doua trupuri de intravilan, dupa cum urmeaza:
e Trup intravilan 1 = 20882 mp din teren cu numar cadastral 101054
e Trup intravilan 2 = 1762 mp suprafata totala a terenului cu numar cadastral 101053

Suprafata de 256710 mp din terenul cu nr. cad. 101054 raman in extravilan cu categoria de folosinta
Faneata.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea terenului intravilan precum
si a terenului extravilan, prin reglementarea a trei zone functionale:

A - zona pentru unitati agricole de acvacultura
TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara pentru activitati de acvacultura

Ex-F - terenuri agricole in extravilan cu categoria de folosinta faneata

TRUP INTRAVILAN -T1

A - zona pentru unitati agricole de acvacultura

Functiuni admise: constructii necesare activitatilor de acavacultura si pentru prelucrarea pestelui — bazine

piscicole, spatii pentru procesare peste, incubator, sistem hranire automat, depozit
hrana pentru pesti, spatii administrative, spatiu desfacere peste sau produse prelucrate
din peste, echipare edilitard, imprejmuire teren.

Indicatorii maxim propusi se vor raporta la suprafata terenului intravilan de 20882 mp.

- POT maxim propus pentru cladiri = 5%

- POT maxim propus pentru bazine piscicole = 36%

- CUT maxim propus pentru cladiri = 0,1 mp ADC/ mp teren

- REGIM DE INALTIME maxim propus = Parter + Pod/Mansarda

- H maxim propus la cornisa = 6,0 m

- Hmaxim propus la coama = 8,0 m

- SUPRAFATA SPATIU VERDE minim 39 % din teren intravilan (minm 30% pe teren natural+

maxim 9% dale Inierbate)

Retragerile fatd de limitele de proprietate a ariei edificabile:

Arie edificabila 1 - Constructie existenta - spatiu administrativ:
- Nord: minim 6,0 m fata de punctul de contur nr. 135 al limitei de intravilan
- Sud: minim 8,0 m fata de punctul de contur nr. 139 al limitei de intravilan
- Est: pelimita de intravilan, intre punctele de contur nr.136 si 137

- Vest: minim 8,0 m fata de limita Ariei edificabile 3
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Arie edificabila 2 - Hala ce include spatiu procesare, incubator, sistem hranire
automatizat, magazin desfacere produse, Platforma colectare gunori amenajata cu
europubele/pubele colectare selectiva a deseurilor, Platforma spalare utilaje etc. :

- Nord: minim 26,0 m fatd de limita Ariei edificabile 4
- Sud: minim 1,5 m fata de limita Ariei edificabile 3
- Est: minim 10,0 m fatd de limita de proprietate/limita de intravilan

- Vest: minim 3,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

Arie edificabila 3 - Bazine piscicole, panouri fotovoltaice si amenajari adiacente:

- Nord: minim 1,5 m fata de limita Ariei edificabile 2

- Sud: minim 27,0 m fata de limita de proprietate/limita intravilan situata intre punctele

de contur nr. 90-91-92-93-94
- Est: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

- Vest: minim 1,2 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

Arie edificabila 4 - Bazine piscicole si amenajari adiacente
- Nord: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita intravilan
- Sud: minim 26,0 m fata de limita Ariei edificabile 2
- Est: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

- Vest: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

TRUP INTRAVILAN -T2

TE - zona pentru echipare tehnico-edilitara pentru activitati de acvacultura

Functiuni _admise: constructii industriale edilitare - captare apa, denisipator, bazin

decantare/sedimentare, spatii verzi.

Indicatorii maxim propusi se vor raporta la suprafata terenului intravilan de 1762 mp.

- POT maxim propus pentru constructii edilitare = 15%
- CUT maxim = nu este cazul

- REGIM DE INALTIME maxim = nu este cazul

- H maxim = nu este cazul

- SUPRAFATA SPATIU VERDE= 80% din teren intravilan

de

Retragerile fatd de limitele de proprietate a ariei edificabile pentru bazinul de decanatre/sedimentare propus:

- Nord: minim 6,0 m fatd de limita de proprietate/limita intravilan
- Sud: minim 15,0 m fatd de limita de proprietate/limita intravilan
- Est: minim 2,5 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan

- Vest: minim 10,0 m fata de limita de proprietate/limita de intravilan
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TEREN EXTRAVILAN

Ex-F - terenuri agricole in extravilan cu categoria de folosinta faneata

Functiuni admise: conform legislatiei in vigoare

Indicatorii maxim propusi se vor raporta la suprafata terenului intravilan de 25670 mp.

POT maxim = nu este cazul
CUT maxim = nu este cazul

REGIM DE INALTIME maxim = nu este cazul

Retragerile fatd de limitele de proprietate = nu este cazul

Tabel 1. BILANT TERITORIAL COMPARATIV - TRUP INTRAVILAN T1 ( nr. cad. 101054)

Indicatii

EXISTENT

PROPUS

Suprafata totala teren, din care:

46552.00

46552.00

Categorii de folosinta:

INTRAVILAN

EXTRAVILAN

INTRAVILAN

EXTRAVILAN

%din S intravilan

m2

%din S extravilan

m2

%din S intravilan

m?2 %din S extravilan

Curti
Constructii

Suprafata cladiri

0%

305.00

1%
(6% din teren Cc)

1044.10

Suprafatad bazine
piscicole

0%

2656.00

6%
(53%din teren Cc)

7500.00

Spatii verzi pe teren
natural, dale inierbate

0%

0%
0.00

5036.00

11%
0%

20882.00
8063.00

Circulatii tehnologice,
parcaje, platforme
echipamente

0%

2075.00

4%
(41% din teren Cc)

4274.90

5%

0.00 0%

36%
100%

0.00 0%

39%

0%

0.00 0%

20%

0.00 0%

Agricol Faneata 0.00 0% 41516.00 89% 0 0% 25670.00 100%
0.00 0% 46552.00 100% 20882.00 45% din total teren | 25670.00 550/‘:::2;"“”"
Tabel 2. BILANT TERITORIAL COMPARATIV - TRUP INTRAVILAN T2 (nr. cad. 101053)
Indicatii EXISTENT PROPUS
Suprafata totala teren, din care: 1762.00 1762.00
Cateqorii de folosint INTRAVILAN EXTRAVILAN INTRAVILAN EXTRAVILAN
ategoril de fofosinta m2|%din S intravilan| m2 |%din S extravilan m2 [%din Sintravilan| m2 |%din S extravilan
Suprafata.llconstructn 0 0% 58 2% 258 15% 0 0%
edilitare
Spatii verzi pe teren |, 0% 0 0% 1410 80% 0 0%
Agricol natural, dale inierbate
Circulatii 0 0% 0 0% 94 5% 0 0%
Faneata 0 0% 1704 97% 0 0% 0 0%
0 0% 1762 100% 1762 100% 0 0%
3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa_se va face din sursa proprie. Sursa de apa ce va fi folosita in scop menajer va

fi din sursa subterana. Putul va fi forat la adancimea de 12.00m, pentru a se evita primul strat freatic,

pozitionat la min. 10m distant fatd de hali, respectiv bazine, pe latura de Vest a terenului. In viitor,

alimentarea cu aps potabila se va asigura prin bransament la reteaua locala existenta (societatea a

depus deja documentele necesare in vederea demersului pentru autorizare conectare la reteaua

locala).

Colectarea si evacuarea apelor uzate menajere:

Reteaua de canalizare pentru deversarea apelor uzate menajere se va face prin instalatie de

epurare cu debit de 10mc/zi, prin procedee biodegradabile, si apoi deversarea, dupa epurarea, in

emisarul invecinat Urlatoarea Mare. Statia de epurare se propune a fi amplasata la minim 5m fata de

fundatiile halei, pe latura de Vest a terenului.
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Colectarea si evacuarea apelor uzate tehnologice:

Apele tehnologice din bazinele piscicole se vor evacua, realizandu-se camine tip cdlugar la
fiecare compartiment, racorduri cu Dn=200mm pana la colectorul general si colector de evacuare din
tuburi PVC, pana la paraul Urlatoarea Mare, fara a fi nevoie de epurare.

Colectarea si evacuarea apelor pluviale:

Apele pluviale conventional curate, vor fi preluate, prin sistem de jgheab si burlan, In canal
colector cu drenaj, care se va lega la canalul colector a bazinelor, si vor fi evacuate apoi in parau.

Apa din péaraul Urlatoarea Mare se incadreaza in conditiile de calitate ale unui curs de apa de
calitatea I, calitatea ceruta de tehnologia de crestere a pastravului.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea de baza cu energie electrica a obiectivului se va realiza prin bransament
suprateran/subteran de la furnizorul de energie electrica si cu panouri fotovoltaice. Conform
avizului de amplasament favorabil nr.7010220214809/09.05.2022 emis de Distributie Energie Electrica
Romania - Sucursala Brasov, echiparea edilitara electricd a zonei se va face in conformitate cu planul Anexa
la aviz , Intocmit de SC BLUEL SRL, iar solutia de racordare la Reteaua Electrica de Distributie a retelelor
proiectate pentru zona studiata prin PUZ cat si stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare)
se vor concretiza la faza DTAC 1n baza unui studiu de solutie.

Terenurile ocupate de RED proiectate la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece in domeniul public
sau se va inchiea act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC), conform planului vizat de SDEE.

Alimentarea cu energie termica:

Energia termica se va asigura prin centrala termica, boiler si vas tampon.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Documentatia PUZ reglementeaza terenurile cu numar cadastral 101053 si 101054, terenuri
proprietati private.
Prin PUZ se propun reglementari care sa protejeze elementele de cadru natural si care sa ajute
dezvoltarea armonioasa a zonei.
Utilizarile functionale permise nu vor afecta habitate sau specii protejate, iar toate interventiile
care se vor face cu respectarea prezentului PUZ vor avea un impact pozitiv asupra zonei si a vietii

utilizatorilor permanenti sau ocazionali.

¢ Protectia calitatii apelor

Principala sursa de apa care trebuie protejata din zona studiata prin PUZ este apa subterang,
paraul Urlatoarea Mare si valea Buzaului.

Pentru protejarea calitatii apelor, ansamblul va fi dotat cu o statie de epurare pentru epurarea
apelor uzate menajere.

Pentru protectia calitatii apelor, apele pluviale conventional curate, vor fi preluate, prin sistem

de jgheab si burlan, in canal colector cu drenaj, care se va lega la canalul colector a bazinelor piscicole,
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si vor fi evacuate apoi in parau Urldtoarea Mare
Apele tehnologice din bazinele piscicole se vor evacua in paraul Urldtoarea Mare, doar in baza
avizul favorabil al ABA BUZAU-IALOMITA.
In conformitate cu Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 81 din 03.05.2022 emis de ABA BUZAU
-IALOMITA:
- Se impune interdictie definitiva de construire in zonele de protectie ale cursurilor de
apasiinzonele inundabile ale cursurilor de apa precum si in zonele de protectie sanitara
ale surselor de apa definite si instituite conform HG nr. 930/2005
- Lafaza DTAC, inaintea inceperii executiei, se va obtine avizul de gospodarire a apelor ,

conform Ordinului 829/2019.

o Protectia aerului

Activitatea curentd a pastraviriei nu prezinta factori de poluare a aerului. In perioada lucririlor de
construire a obiectivelor noi admise, emisiile sunt asociate In principal cu miscarea deseurilor si
pamantului, cu manevrarea materialelor de constructie.

Activitatile care pot genera surse de poluare a aerului pe periaoda executiei noilor obiective sunt:

- Indepartarea vegetatiei spontane pe sectorul afectat de lucrarile proiectate

- excavarea solului

- modelarea suprafetei

- depozitarea si manevrarea materialelor de constructii

- asternerea straturilor de balast si asfalt

Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in
suspensie cu un spectru dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodinamice echivalente
mai mari de 10 um (pulberi inhalabile).

Emisiile de praf variaza adesea de la o zi la alta, In functie de nivelul activitatilor.

Alaturi de emisiile de particule vor aparea si emisii de gaze de esapament rezultate de la utilajele
cu care se vor executa lucrarile de amenajare.

Emisiile descrise anterior au un caracter temporar.

In timpul executiei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru protectia calitatii aerului si a
climei:

— se vor lua masuri pentru prevenirea degajarii prafului, dupa caz, prin stropirea cu apa a
prafului rezultat, protejarea echipamentelor din zona de desfacere, prin acoperire, instalare
bariera de protectie, etc;

— deseurile identificate si colectate selectiv vor fi valorificate sau eliminate, conform
prevederilor;

— restrictionarea lucrului la desfaceri cand bate vantul spre zonele invecinate locuite.

In concluzie, realizarea lucrarilor de construire nu vor genera un impact negativ asupra factorului de
mediu aer.

e Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

In perioada de executie a obiectivelor noi propuse vor apare surse semnificative de zgomot
reprezentate de utilajele in functiune si de traficul auto de lucru, manevrele de incarcare/ desacarcare
materiale, deseuri.

Sursele de zgomot specifice care se manifesta in timpul executiei lucrarii de construire vor disparea
odata cu inchiderea santierului.

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat pe durata desfasurarii lucrarilor proiectate, poluarea
fonica sa fie cat mai redusa.
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Zgomotul si vibratiile din perioada lucrarilor de construire nu vor afecta zone sensibile la zgomot
(locuinte, spatii publice, Intrucat amplasamentul reglementat nu se afla In vecinatatea unor astfel de zone;

Se va avea In vedere impunerea unor restrictii pentru utilajele, camioanele care vor traversa comuna
pentru a ajunge la amaplasamet:

— restrictionarea programului de lucru cu utilaje si a mijloacelor de transport materiale in perioada
de timp 700-2090 de comun acord cu comunitatea;

— restrictionarea vitezei camioanelor la 30Km/h, sau mai putin, de comun acord cu comunitatea;

Prezentul plan nu va avea un impact negativ in ceea ce priveste poluarea fonica In zona analizat3,
nici In perioada de executie, nici in perioada de exploatare.

e Protectia impotriva radiatiilor

In structura lucrarilor de construire pentru obiectivele admise nu se introduc elemente care produc
radiatii, materialele utilizate la lucrari vor fi conform standardelor sau vor avea agremente tehnice valabile.

e Protectia solului si a subsolului

Forme de impact posibile asupra solului pe durata executiei lucrarilor:

— degradarea fizica superficiala a solului pe arii foarte restranse adiacente drumului de acces, in
zonele de parcare si de lucru a utilajelor - se apreciaza o perioada scurta de reversibilitate dupa
terminarea lucrarilor si refacerea acestor arii;

— deversari accidentale de produse petroliere la nivelul zonelor de lucru - posibilitate relativ redusa
in conditiile respectarii masurilor pentru protectia mediului, posibilitati de remediere imediata;

In perioada de executie se vor face verificari periodice si ori de cate ori se considera necesar, al
utilajelor utilizate.

Ansamblul de lucrari admise nu afecteaza negativ solul si subsolul.
Pentru protejarea solului prin PUZ sunt reglementate ariile unde se pot face lucrari de construire.

Solul provenit de la gropile sapate pentru bazinele piscicole vor fi utilizate pentru refacerea covorului
vegetal pe amplasament sau in afara amplasamentului.

Suprafetele afectate de lucrari vor fi integral ecologizate si reintroduse in circuitul natural.

¢ Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Pentru protectia ecosistemelor, prin Planul Urbanistic Zonal, se reglementeaza in mod clar zonele
care pot fi construite si pentru ce tip de constructii sunt rezervate.

Se evidentiaza diferentiat zona destinata pentru amenajare bazine piscicole de zona admisa pentru
constructii tip cladire.

Se interzice folosirea de substante chimice, toxice pentru mediul ambiant, care prin deversare
accidentala sa afecteze fauna si flora din zon3;

Se interzic depozitari de materiale de constructie in albia minora a raului din vecinatatea
amplasamentului proiectului sau in apropierea acesteia;

Suprafetele destinate pentru depozitarea de materiale de constructii vor fi impermeabilizate in
prealabil cu folie de polietilena;

Pentru evitarea poluarii accidentale ( scurgeri de ulei de la utilaje etc) se va evita repararea utilajelor
pe santier.

Pentru prevenirea poludrii accidentale a solului si subsolului, se vor utiliza doar mijloace de transport
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si utilaje corespunzatoare normelor tehnice in domeniu, astfel incat sa se preintampine deversarile de
motorind sau uleiuri de la motoarele acestora;

In ceea ce priveste gestionarea deseurilor menajere, acestea vor fi depozitate in europubele, ca apoi
sa fie duse la rampa de gunoi cea mai apropiatd, la anumite intervale de timp, prin grija antreprenorului;

Gestionarea deseurilor va fi astfel realizata Incat sa nu atraga fauna salbatic3, in special carnivorele
mari, modul de evacuare a acestora si mijloacele de transport,

. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Zona studiata prin prezenta documentatie este situta in Sit Natura 2000. Zona este slab urbanizata,
fiind afectata de activitati specific acvaculturii.

Prin PUZ se propun reglementari care sa ajute la cresterea calitatii activitatii de acvacultura si sa se
asigure echipamentele necesare pentru protejarea factorilor de mediu, in special protectia apelor.

e Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere din activitatea curenta a Mandstirii Pasarea, se vor depozita in spatii special
amenajate, urmand a fi transportate prin intermediul serviciilor specializate la cele mai apropiate
platforme de deseuri.

e Prevederi pentru monitorizarea mediului

In etapa lucririlor de construiore este necesar sa se monitorizeze impactul activitatilor de constructie
asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili si anume in ordine:

e apa

e 5ol si subsol

e ecosistem terestru si acvatic

e aer;

e 7Zgomot;

In etapa de desfasurare a activitatiide acvacultura este necesar sa se monitorizeze impactul
activitatii asupra factorilor de mediu potential cei mai sensibili si anume in ordine:

e apa
e 5ol si subsol
e ecosistem terestru si acvatic

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Prin documentatia PUZ nu se propun reglementari referitoare la obiective de utilitate
publica, cu exceptia propunerilor de racordare/bransare la retelele edilitare existente in zona
(energie electrica, apa). Conform avizului de amplasament favorabil nr. 7010220214809/09.05.2022
emis de Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Brasov, terenurile ocupate de RED proiectate
la faza PUZ, se vor delimita si se vor trece in domeniul public sau se va inchiea act notarial pentru uz si

servitute (la faza DTAC), conform planului vizat de SDEE.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI IN ZONA

Modul de integrare a activitatii propuse In zona studiata a fost orientat In cea mai mare parte catre
gasirea echilibrului in relatie cu cadrul natural in care este amplasata pastravaria. Partea mai sensibild a
integrarii investitiei In zond se datoreaza faptului ca zona face parte din situl Natura 2000 ROSCI0038
Ciucas.

Toatd solutia de amenajare a ansamblului tine cont de forma de relief din zona si practic preia panta
terenului, toata amenajarea fiind asezata in trepte succesive (in cascada).

Avand in vedere ca activitatea de acvacultura se desfasoara in aceasta zonad de peste 10 ani,
consideram ca reamenajarea si extinderea bazinelor piscicole nu vor avea un impact negativ asupra
factorilor de mediu din zona studiata.

Din punct de vedere al peisajului zonei, am avut grija ca, constructia halei de procesare sa nu
depaseasca cornisa terenului natural, hala practic proiectdndu-se pe fundalul reliefului din zona studiata.

Luciul de apa generat de suprafata bazinelor piscicole vor crea practic niste ecrane in care se va
putea reflecta peisajul Inconjurator.

Datorita faptului cd fundul bazinelor este amenajat cu material natural (pamant si pietris) ,
culoarea/ reflexia luciului de apa va fi similara oglinzilor de apa naturale.

Din punct de vedere estetic propunerea se va integra armonios in zona.

4.2. CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA PUZ

Principala conditionare in vederea realizarii propunerilor din prezenta documentatie este avizarea
si aprobarea documetatei PUZ, obtinerea Autorizatiei de Construire pentru lucrarile propuse a se
realiza etapizat si respectiv accesarea de fonduri europene pe masura II.2 - Investitii productive in
acvacultura, pentru care beneficiarul a demarat procedurile necesare si a obtinut acceptarea
finantarii proiectului, conditionat de punerea la dispozitia finatatorului (Ministerul Agriculturii
prin Directia Generala Pescuit - Autoritatea de management pentru Programul Operational pentru

Pescuit si Afaceri Maritime) a "proiectului tehnic si a avizelor obtinute”.

4.3. APRECIERI - CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE
DE REFERINTA.

Prin elaborarea documentatiei P.U.Z. in vederea "modernizarii pastravariei Vama Buzaului” se
asigura reglementarea urbanistica a terenului si realizarea bazei legale pentru emiterea autorizatiei de
contruire conform solicitdrii beneficiarului.

Prin intorducerea in intravilan a terenului studiat, se realizeaza baza legald pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire a investitiei.

Impactul economic si social va fi unul pozitiv, realizarea investitiei asigurand:
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o venituri noi la bugetul primariei comunei Vama Buzaului
o crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei
o cresterea activitatilor turistice 1n zona
o contribuirea la cresterea gradului de securitate alimentara la nivelul Uniunii Europene
Prin prezenta documentatie se urmareste satisfacerea intentiilor investitionale ale beneficiarului
respectand valorile existente in zona.
Categorii de costuri
Toate costurile generate de solutia propusa, inclusiv cele cu obiectivele de utilitate publica
(accesurile pe terenul studiat, bransamente la retele ediliotare) vor fi suportate de Beneficiar.

Traficul generat de aceasta investitie nu ingreuneaza traficul deja existent in zona.

Intocmit,

Urb. Mariana Uglea
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